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Co je to pridatné
spoluvlastnictvi?

REKODIFIKACE

Novy ob¢ansky zakonik zavedl

do systému vlastnictvi véci novy
institut, tzv. piidatné vlastnictvi.
Jeho specifika fesi v ustanovenich
§§ 1223-1235 s tim, Ze na zale-
Zitosti tam vyslovné neuvedené

se podpiirné pouziji ustanoveni

o podilovém spoluvlastnictvi, jehoz
je piidatné spoluvlastnictvi zvlast-
nim typem. Podle litery zakona je
v pridatném vlastnictvi véc, ktera
nalezi spole¢né nékolika vlastni-
kiim samostatnych véci urc¢enych
k takovému uzivani, Ze tyto véci
vytvareji mistné i Gcelem vymeze-
ny celek, a ktera slouzi spole¢nému
ucelu tak, Ze bez ni neni uzivani
samostatnych véci dobfe mozné.
To se tyka i zatizeni potizeného
nebo jinak nabytého takovymi
vlastniky spole¢nym nakladem tak,
aby slouzilo jim vSem.

Podminky pfidatného
spoluvlastnictvi

O pridatném spoluvlastnictvi
muzeme hovofit pouze tehdy,
pokud jsou zaroven splnény jeho tfi
zakladni zakonné podminky. V prvé
radé museji existovat individual-

ni véci, které jsou ve vlastnictvi
riiznych osob a které vytvareji
mistné i u¢elem vymezeny celek.
Teorie prava nam tika, Ze se obvykle
jedna o nemovitosti, typicky napt.
o stavby v chatové osadé, zahradky
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Pridatné spoluvlastnictvi je jednou z novinek nového
obcanského zakoniku. Jde o situaci, kdy urcita véc
nalezi spole¢né nékolika vlastnikiim samostatnych véci,
pFicemz tato véc slouzi spoleénému acelu tak, ze bez ni
neni uzivani samostatnych véci mozné. Jak tento institut
v praxi funguje a jaké jsou jeho podminky?

v zahradkarské kolonii nebo budovy
ve vyrobnim ¢i provoznim aredlu.

Dalsi podminkou je existence
véci, ktera slouzi spole¢nému ucelu
vys$e uvedenych vlastniki a bez kte-
ré neni uzivani samostatnych véci
mozné - jako napt. piijezdova cesta
k uvedenym nemovitostem, spolec-
né parkovisté nebo vodovodni pii-
pojka. A v neposledni fadé tato véc
musi byt ve spole¢ném vlastnictvi
vlastnika uvedenych individualnich
véci. A takovému spoluvlastnictvi
pravé fikame piidatné spoluvlast-
nictvi. V této souvislosti je tfeba
uvést, ze piidatnym spoluvlastni-
kem véci nemuze byt osoba, ktera
neni vlastnikem nékteré z véci,
kterym véc v pfidatném spoluvlast-
nictvi slouzi.

Pridatné spoluvlastnictvi

v praxi

Vyhodou institucionalizace ptidat-
ného spoluvlastnictvi je skute¢nost,
7e pokud vlastnik prevadi svoji
individualni véc (napf. zahradku

v kolonii), zaroven s pfevodem
vlastnického prava automaticky
prechézi i jeho spoluvlastnicky (tzv.
piidatny) podil k véci v pridatném
spoluvlastnictvi. Pfidatny podil tedy
neni mozné samostatné prevést,
nebot je s primarnim vlastnictvim
nerozlu¢né spjat. Hovoiime tedy

o jeho akcesorické povaze k vlast-
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Pokud vlastnik
prevadi svoji
individualni
véc (nap¥.
zahradku v ko-
lonii), zaroveri
s prevodem
vlastnického
prava automa-
ticky prechazi
i jeho spolu-
vlastnicky (tzv.
pFidatny) podil
k véci v pridat-
ném spolu-
vlastnictvi.

nictvi véci, jiz ma véc v piidatném
vlastnictvi slouzit.

Otazkou, kterou resi odborna
vefejnost, je, zda pridatné spolu-
vlastnictvi vznika ze zakona, ¢i
na zakladé smlouvy. Bez ohledu
na to lze doporucit, aby spoluvlast-
nici o pridatném spoluvlastnictvi
uzavieli pisemnou smlouvu, ktera
ur¢i nejen vég, k niz se piidatné
spoluvlastnictvi zfizuje, ale i presny
vycet a specifikaci individualnich
véci, kterym véc v pridatném spo-
luvlastnictvi slouzi. To je praktické
zejména u nemovitosti (kterych se
v praxi piidatné spoluvlastnictvi
zejména tykd), nebot se toto pravo
zapisuje do katastru nemovitosti,

a to vkladem stejné jako kazdé jiné
vlastnictvi. Na listu vlastnictvi jej
pak nalezneme zapsané jak u pii-
slu§né nemovitosti (napf. u pozem-
ku, ktery tvofi pfistupovou cestu),
tak u jednotlivych nemovitosti,
kterym véc v pridatném spoluvlast-
nictvi slouzi.

Podobnou povahu jako pridatné
spoluvlastnictvi ma i spoluvlast-
nictvi k pozemku, na kterém je
vybudovan dim s bytovymi jednot-
kami. Toto spoluvlastnictvi je vSak
specialné fe$eno v ustanovenich
o bytovém spoluvlastnictvi (§§ 158
a nasl. 0Z), a ustanoveni o obec-
ném pridatném spoluvlastnictvi se
na néj nepouziji.¢
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